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Kfnh gfri: Uy ban Chrfrng kho6n Nhh nurfc

S0 Giao dich chrlng kho6n Hn NQi

Ten C6ng ty: C6ng ty C6 phAn DAu tu Nhd O6t ViCt

M6 chring khodn: PVL
Dia chi trg sd chinh: Khu dich yv 2, tAng 6, tda nhd The Golden Palm, 2l LC

VIn Lucrng, Phudng Thanh Xudn, TP HA NQi

4. Di-en thoai: 024-37 856969

5. NQi dung cria th6ng tin c6ng b5: Cdng ty CP EAu tu Nhd DAt ViQt xin gi6i trinh
cdc vdn AO y ntfn ctra 86o c6o tdi chinh Tdng hqp b6n ni6n ndm 2025 dd dugc

so6t x6t nhu sau:

y t<i6n: Chirng t6i chua thu thpp dugc co sd trich tru6c ctra kho6n ph6i tr6

vd chi phi dg 6n Linh Tdy dd tdn tpi nhi6u ndm chua dugc quytit to6n v6i t6ng
.{ .).

s6 ti6n tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024 vd 30 th6ng 06 n[m 2025 d6u ld

5.209.478.028 d6ng (xem chi ti6t tpi thuy6t minh sO V.16). C6c thri tpc ki6m

to6n thay th6 kh6ng mang lpi cho chring t6i bing chring ki6m to6n thich hq p. Do

v6y, chring t6i chua c6 dri co s0 aC Oann gi6 tinh hqp ly ciua cdc kho6n trich

tru6c chi phi nhy, cfing nhu kh6ng th6 x6c dinh dugc li6u co ph6i di6u chinh c5c

chi ti6u 1i6n quan tr6n 86o c6o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n dQ cho kj,, kC todn 6

th6ng k6t thric nghy 30 th6ng 06 ndm 2025 vd 86o c6o tdi chinh t6ng hqp cho

ndm tdi chinh kt5t thfc ngey 31 th6ng \2 ndm2024 hay kh6ng.

C6ng ty giei trinh vO y t<i6n niry nhu sau: C6ng ty v6n dang rd so6t 14i hd so
-l ,. i '
de ldm rd citc vdn dC t6n dgng tuy nhi6n hi6n chua tim duoc il6y dri hd so dC ldm cdn

cri xir lf triQt dC v6n dd n6u tr6n.

y t i6nt Chring t6i chua thu th6p dugc cdc bing chimg 1i6n quan d6n vi6c

cl6nh gi6 kh6 ndng thu h6i cira chi phi s6n xu6t kinh doanh dd dang ddi hpn du

6n trung t6m thucrng mai dich vu vdn h6a thiS thao CY4.4. Gi5 tri ghi s6 dp 6n

ndy tr6n b6o c6o t6ng hqp cua C6ng ty tpi ngay 30 th6ng 06 ndm 2025 ld,

41.964.763.716 d6ng (tai ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024: 41.900.263.716 d6ng).

Du 6n Uit eAu tir ndm 2OII vd cho d6n thcyi di6m hi6n tai v6n chua hoirn thenh

xong giai dopn gi6i phong m4t bing (xem chi titit tai thuy6t minh sO V.21. Oo
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v6y, chring t6i kh6ng th6 x6c dinh dugc li6u co ph6i di6u chinh c6c chi ti6u 1i0n

quan tr6n 86o c6o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n dQ cho ky kC to6n 6 th6ng ki5t

thirc ngdy 30 thSng 06 nim 2025 vd B5o c6o tdi chinh t6ng hqp cho n[m tdi

chinh ktit thuc ngey 3l thdng 12 ndm 2024 hay kh6ng.

C6ng fy xin giii trinh f ki6n niry nhu sau : Dg 6n CY4.4 v5n clugc Ban ldnh

d4o COng ty chri truong t6i kh0i dOng l4i. Tuy nhi6n dU 5n bi tri6n khai chflm do c5c
,3

vuong mlc trong quy dinh vC quin ll,i dat dai, giiri ph6ng mflt bang.... HiQn t4i, Cdng

ty v6n n5 lUc tim ki6m, thuong th6o vdi c6c d6i t5c d0 h-o. p t5c dAu tu, li6n danh/liCn

k6t nhim mpc dich thuc hign dg 6n.

y Xi6r,: C6ng ty chua dSnh gi6 dugc kh6 ndng thu hiii khoAn tri tru6c v6i

C6ng ty C6 phAn XAty 6p n6t dQng sin DiQn luc DAu khi ViQt Nam, Chi nh6nh

COng ty C6 phAn Xdy lilpnat dQng sAn DiQn luc DAu kni ViQt Nam vi Ban qu6n

ly cdc dp 6n phia Nam v6i s6 du tqi ngey 30 thSng 06 ndm 2025 vd ngdy 31

thing 12 ndm 2024 16n lugt ld 17.704.538.951 ddng, 2.347.350.629 diing vd

1.890. lg4.l4l d6ng. Chring t6i chua thu thQp dugc dAy du c5c bing chirng ki6m

to6n thfch hqp vO d6nh gi| ciaBan T6ng Gi6m d6c 1i6n quan d6n khi n6ng thu

hOi khoen c6ng ng. Do d6, chring t6i kh6ng co du co sd d6 clua ra 1f kitin vd viQc

trich lQp du phong c6c kho6n c6ng nq phii thu kh6 ddi, cfing nhu x6c dinh liqu

c6 ph6i di6u chinh c5c chi ti6u c6 1i6n quan tr6n 86o c6o tiri chinh t6ng hqp gita

ni6n dQ cho kj, k6 to5n 6 thdngktit thfc ngdy 30 th6ng 06 ndm 2025 vd 86o c5o

tdi chinh t6ng hqp cho ndm tAi chinh ktit thric ngey 3l th6ng 12 ndm 2024 hay

kh6ng.

C6ng ty xin giii trinh f ki6n nhy nhu sau: Ddy ld khoin c6ng ncr cfr cria Hqp

d6ng thi c6ng dU rin Bl Trudng Sa dd dugc ky t<i5t ttr n5m 2009 vd d5 hodn thdnh.

COng ty cfing dd c6 gang liOn hQ vdi d6i6c dO thUc hiQn thanh quy6t to6n nhung chua
,. i,

co Ket qua.

y t<i6rt D6n thoi <li6m ph6t hdnh b6o cilo niry, chring t6i v6n chua nhfln

dugc thu x6c nhfln tpi ngdy 31 th6ng 12 ndm 2024 cira c6c kho6n cdng ng tri
tru6c cho ngudi b6n ngin hpn, phii tri ngudi bfu nghn hpn, ph6i thu ngin hpn

kh6c vd phii trhngin han kh6c v6i sd ti0n lAn lucvt ld 21.942.083.721 ddng,

17.628.171.591 d6ng, t.258.76L035 d6ng vd2.188.585.188 d6ng. Cdc thu tuc

ki6m to6n thay th6 ctra chring t6i cfing kh6ng cung c6p dfi bing chirng ki6m to6n

thich hqp 1i6n quan d6n tinh hiqn hiru vd ddy dtr c6c kho6n mpc c6ng ng n6u

tr6n. Do d6, chirng t6i kh6ng th6 x6c dinh liQu c6 cAn thi6t phai di6u chinh c6c

chi ti6u ndy tr6n 86o c5o tdi chinh t6ng hqp gifra ni6n d0 cho ky kC toin 6 thSng
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k6t thuc ngdy 30 th6ng 06 ndm 2025 vd 86o c5o tdi chinh t6ng hqp cho ndm thi

chinh ktlt thric ngey 31 th6ng 12 ndm2}24 hay kh6ng.

C6ng ty xin giii trinh f ki6n nhy nhu sau: C6ng ty dd thpc hiQn c6c thri tUc

grii thu x6c nhfln cho c6c nhir cung c6p, kh6ch hdng. Tuy nhiOn d6n thoi tti6m ph6t

hdnh brio c5o thi v6n cdn chua nhfln dri thu x6c nhfln. COng ty se li6n hQ vd c5 ging thu

thap dAy dri nh6t c6 th6 c6c thu x6c nh{n ndy.

y Xiii.,: Trong qu5 trinh so6t x6t, chring t6i chua thu thQp dugc c6c bing

chimg ki6m to6n cAn thitit 1i6n quan d6n gi5 thdnh hdng hoa b6t dQng sin cria

C6ng ty ld diQn tich sdn thucrng m?i tai dr,r 5n chung cu Linh Tdy, qudn Thu

Dric, thdnh pnO UO Chi Minh vli gil tri ghi s6 tpi ngey 31 th6ng 12 ndm 2024

vir ngiry 30 th6ng 06 ndm 2025 ld 23.042.862.339 d6ng. Do 6nh hu&ng cria v6n

il6 n6u tr6n, chirng t6i kh6ng c6 cltr ccr sd dO dua ra 1f ki6n v6 tfnh gi6 tri cria

kho6n muc "Hdng h6a Uat Agng s6n" cfrng nhu kh6ng d6nh gi5 duoc 6nh hu&ng
, A -lcua vdn d6 ndy d6n c5c chi ti6u tucrng ring tr6n B5o c5o tdi chinh t6ng hqp gifra

ni6n dQ cho kj, k6 to6n 6 thdngk6t thuc ngdy 30 th6ng 06 n6m 2025 vd B5o c6o

tdi chinh t6ng hqp cho n6m tdi chinh k6t thric ngey 3l thfng 12 ndm2024.

Cdng ty xin gi6i trinh f kitin nhy nhu sau: Gi6 tri cria kho6n mgc hdng h6a

bAt dgng sin dugc tinh dua tr6n phAn diqn tich vd don gi6 chi phi thr,rc t6 ph6t sinh

dugc c6ng ty hach to6n trong thoi gian tri khi tritin khai dg 6n d6n thoi di6m nghiQm

thu du 6n. ViQc thu th4p, cung c6p c6c bing chfng li6n quan d6n gi6 thdnh ndy se m6t

r6t nhi6u thdi gian, do dg 6n ddk6t thric tir r6t l6u; C6ng ty sO ph6i hqp cung vdi COng

ty kiOm to6n dC cung c6p trong thoi gian t6i.

y ki6n: E6n thoi di6m ph6t hdnh b5o c6o ndy, chirng t6i kh6ng thu thpp

dugc thu x5c nhfln kho6n phii thu kh6c v6i C6ng ty TNHH Qu6ng Ph6t co s6 du

tai ngdy 30 th6ng 06 ndm 2025le 18.023.650.000 d6ng (xem chi titit tai thuy6t

minh sO V.O;. D6ng thdi chring t6i cfing chua thu thQp dugc dAy dri c6c bdng

chimg ki6m to5n thfch hqp ve ilSnh gi6 oiua Ban T6ng Gi6m d6c 1i6n quan d5n

khA ndng thu h6i kho6n c6ng no. Do d6, chirng t6i kh6ng.c6 dri co s0 d6 <lua ra;f

kitin vO viQc trich 10p dU phdng kho6n c6ng ng phii thu kh6 ddi, cfing nhu x6c

dinh lipu co ph6i di6u chinh c6c chi ti6u c6 1i6n quan tr6n 86o c5o tdi chinh t6ng

hqp gita ni6n dQ cho kj, k6 to6n 6 thing k6t thuc ngey 30 th6ng 06 ndm 2025

hay kh6ng.

Cdng ty xin giii trinh f ki6n nhy nhu sau: Ban lSnh d4o c6ng ty dE tich cyc

grii c6ng vdn t6i COng ty Quing Ph6t dO thu h6i cdng ng. Tuy nhi6n d6n thoi tliOm
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hiQn t4i cdng ty v6n chua nh4n <lugc ph6n h6i tri C6ng ty Qutng Ph6t. HiQn nay c6ng
.i-^:"
ty vdn dang c6 gdng dC thu h6i kho6n c6ng ng ndy.

'i man nhAn mgnh: Chung t6i xin luu y ngudi dqc. d6n Thuy0t minh sO II
phAn Thuytit minh 86o c5o tdi chinh t6ng hqp giira ni6n dQ. TrOn B6o c6o tdi

chinh t6ng hqp gifra ni6n dQ ctra C6ng ty, 15 lfly k6 cria C6ng ty d6n ngdy 30

th6ng 06 ndm 2025 Id 368.414.63 1.081 d6ng (tpi ngdy 3 1 th5ng 12 ndm 2024 tiL

365.590.410.560 d6ng). Doanh thu tri cho thu6 tdri sin vi ccv sd ha tAng cua

C6ng ty trong ky le kh6ng d6ng k6, vd c6 sg spt gi6m kh5 nhiAu so v6i cung kj,

nim2024. Nhirng di6u kiQn ndy cho th6y sg t6n tpi cria y6u t6 kh6ng chic chin
i,.,A

trong y6u c6 th6 d6n dOn nghi ngd d6ng kO vd khi ndng hopt dQng 1i6n tpc cira

COng ty.

Viec tri ch6i dua ra k6t luan cua chring t6i kh6ng li6n quan d6n v6n dA cAn

nh6n mpnh n6u tr6n.

C6ng ty xin giii trinh f ki6n niy nhu sau: Hi6n t4i C6ng ty v6n dang ho4t

dQng binh thudng vd tich cgc thqc hiQn c6c gi6i phrip ttO thu h6i c6ng ncr, nAng cao

hiQu qu6 hopt dQng kinh doanh, ... dO b6 sung vdn luu tlQng cho C6ng ty.

6. Eia chi website tl[ng t6i todn bQ b6o ciio tdi chinh: www.vpr.vn

Chring t6i xin cam ktit c6c thdng tin c6ng bO tr0n ttdy ld dring sU thflt vd hodn

todn chiu tr6ch nhiQm tru6c ph6p luat v0 nQi dung th6ng tin c6ng b6.
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