CONG TY CO PHAN PAU TU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
NHA DAT VIET Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
x k%
S6: AV /CV-VPRO

V/v: Gidi trinh y kién ciia BCTC tong hop Ha Noi, ngay 14 thang 08 nam 2025
giita nién do nam 2025 da dwoc sodt xét

Kinh giri: Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
S& Giao dich chirng khoan Ha Noi

1. Tén Céng ty: Cong ty C6 phan Pau tu Nha D4t Viét

2. Ma chiing khoan: PVL

3. Dia chi tru s& chinh: Khu dich vu 2, téng 6, toa nha The Golden Palm, 21 Lé
Vin Luong, Phuong Thanh Xuan, TP Ha Noi

4. Dién thoai: 024-37856969

5. Noi dung cua thong tin cong bd: Cong ty CP Pau tu Nha Pat Viét xin giai trinh
cac van dé y kién ctia Bao cdo tai chinh Téng hop ban nién nim 2025 da duoc
soat xét nhu sau:

Y kién: Ching t6i chua thu thap duoc co sé trich trude ctia khoan phai tra
vé chi phi dy 4n Linh T4y da ton tai nhiéu nim chua duoc quyét toan véi tong
sd tién tai ngay 31 thang 12 nim 2024 va 30 thang 06 nim 2025 déu la
5.209.478.028 dong (xem chi tiét tai thuyét minh s6 V.16). Céac thu tuc kiém
toan thay thé khong mang lai cho chung t6i bang chimg kiém toan thich hop. Do
vdy, chiing t6i chua c6 du co so dé danh gid tinh hop ly cia cac khoan trich
trude chi phi nay, cling nhu khong thé xac dinh dugc liéu ¢ phai didu chinh céc
chi tiéu lién quan trén Bao cdo tai chinh tong hop gitra nién do cho ky ké toan 6
thang két thuc ngay 30 thang 06 nim 2025 va Béo cdo tai chinh tong hop cho
nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2024 hay khong.

Cong ty giai trinh vé y kién nay nhw sau: Cong ty van dang ra soat lai hd so
dé 1am 3 cac van dé ton dong tuy nhién hién chua tim duqc'déy di hd so dé lam can
ctr xtr Iy triét dé van dé néu trén.

Y kién: Chung t6i chua thu thap duoc céc bang chimg lién quan dén viéc
danh gia kha ning thu hoi ciia chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han du
an trung tim thuong mai dich vu van hoéa thé thao CV4.4. Gia tri ghi sb du 4n
nay trén bdo cdo tong hop cua Cong ty tai ngdy 30 thang 06 nam 2025 la
41.964.763.716 dong (tai ngay 31 thang 12 nam 2024: 41.900.263.716 dong).
Du 4n bat dau tir nam 2011 va cho dén thoi diém hién tai vin chua hoan thanh

xong giai doan giai phong mat bang (xem chi tiét tai thuyét minh sb V.7). Do



vay, ching t6i khong thé xac dinh duoc lidu c6 phai diéu chinh céc chi tiéu lién
quan trén Bao céo tai chinh tong hop giita nién do cho ky ké toan 6 thang két
thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 va Béo cdo tai chinh tong hop cho nam tai
chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2024 hay khong.

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau : Dy 4n CV4.4 vain dugc Ban lanh
dao Cong ty chu truong tai khéi dong lai. Tuy nhién du an bi trién khai chdm do cac
vuéng méc trong quy dinh vé quan ly dit dai, giai phong mat bang.... Hién tai, Cong
ty van nd luc tim kiém, thuong thao véi cac déi tac dé hop tc dau tu, lién danh/lién
két nhim muc dich thuc hién du an.

Y kién: Coéng ty chua danh gia duoc kha ning thu héi khoan tra trudc véi
Cong ty C6 phan Xay lap Bat dong san Dién lyc Dau khi Viét Nam, Chi nhanh
Cong ty C6 phan Xay lap Bat dong san Dién luc Dau khi Viét Nam va Ban quan
ly cac du éan phia Nam véi s6 du tai ngay 30 thang 06 nam 2025 va ngiy 31
théng 12 ndm 2024 lan luot 1a 17.704.538.951 dong, 2.347.350.629 dong va
1.890.194.141 ddng. Chung t6i chua thu thap duoc déy du cac bang chimg kiém
toan thich hop vé danh gia cta Ban Téng Gidm dbc lién quan dén kha ning thu
hdi khoan céng no. Do do, chiing t6i khong ¢ du co so dé dua ra y kién vé viéc
trich 14p du phong cac khoan cong ng phai thu kho doi, cling nhu xéc dinh liéu
¢6 phai diéu chinh cac chi tiéu c6 lién quan trén Béo céo tai chinh tong hop gitra
nién do cho ky ké toan 6 thang két thuc ngay 30 thang 06 nam 2025 va Bao cdo
tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nim 2024 hay
khong. )

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Dy 1a khoan cong ng cii ciia Hop
dong thi cong du an B1 Truong Sa da dugc ky két tr nam 2009 va da hoan thanh.
Cong ty ciing da c6 gang lién hé véi dbi tac dé thuc hién thanh quyét toan nhung chua
c6 két qua.

Y kién: Dén thoi diém phat hanh bao céo nay, chiing t6i van chua nhén
duoc thu xdc nhan tai ngay 31 thang 12 nam 2024 cua cac khoan cong ng tra
truge cho ngudi ban ngin han, phai tra ngudi ban ngén han, phai thu ngin han
khac va phéi tra ngén han khéc vé6i sb tién lan luot 1a 21.942.083.721 dong,
17.628.171.591 ddng, 1.258.761.035 dong va 2.188.585.188 dong. Cac thu tuc
kiém toan thay thé cta chiing t6i ciing khong cung cap du bang chung kiém toan
thich hop lién quan dén tinh hién hiru va day du cac khoan muc cong ng néu
trén. Do d6, chiing toi khong thé xac dinh lidu co can thiét phai diéu chinh céc

chi tiéu nay trén Bdo céo tai chinh tong hop giita nién d6 cho ky ké toan 6 thang



két thiic ngay 30 thang 06 nim 2025 va Béo céo tai chinh téng hop cho nim tai
chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2024 hay khong.

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Cong ty da thuc hién céc thi tuc
gui thu xac nhan cho cac nha cung cap, khach hang. Tuy nhién dén thoi f’ﬁéfn phat
hanh bao cao thi van con chua nhan du thu xéc nhan. Cong ty sé lién hé va co6 gang thu
thap day du nhat c6 thé cac thu xdc nhan nay.

Y kién: Trong qua trinh soat xét, chiing t6i chua thu thap duoc céc bang
chimg kiém toan can thiét lién quan dén gia thanh hang hoa bit dong san cia
Cong ty la dién tich san thuong mai tai du an chung cu Linh Téy, quan Thu
P, thanh phé H6 Chi Minh véi gia tri ghi s6 tai ngdy 31 thang 12 nim 2024
va ngay 30 thang 06 nam 2025 13 23.042.862.339 dong. Do anh hudng cua van
dé néu trén, chiing t6i khong c6 dii co s& dé dua ra y kién vé tinh gia tri cta
khoan muc “Hang hoéa bat dong san” ciing nhu khong danh gia dugce anh hudng
ctia van dé nay dén cac chi tidu twong tng trén Bdo cdo tai chinh tong hop gitta
nién do cho ky ké toan 6 thang két thiic ngay 30 thang 06 nam 2025 va Béo cdo
tai chinh tong hop cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024.

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Gia tri ciia khoan muc hang hoa
bat dong san duoc tinh dua trén phan dién tich va don gia chi phi thuc té phét sinh
duoc cong ty hach toan trong thoi gian tir khi trién khai du an dén thoi diém nghiém
thu du 4n. Viéc thu thap, cung cip cac bang ching lién quan dén gia thanh nay s& mét
rat nhiéu thoi gian, do du an da két thiic tir rat 1au; Cong ty s& phdi hop cling véi Cong
ty kiém toan dé cung cép trong thoi gian toi.

Y kién: Dén thoi diém phat hanh béo cdo nay, ching t6i khong thu thap
duoc thu xac nhan khoan phai thu khac véi Cong ty TNHH Quang Phat c6 s6 du
tai ngay 30 thang 06 nim 2025 1a 18.023.650.000 dong (xem chi tiét tai thuyét
minh s& V.6). Pong thoi chung t6i ciing chua thu thip duoc ddy du cac bang
chimg kiém toan thich hop vé danh gia cia Ban Téng Giam ddc lién quan dén
kha nang thu hdi khoan cong ng. Do d6, chiing toi khong cé du co s6 déduaray
kién vé viéc trich 1ap du phong khoan cong no phai thu khé doi, cling nhu xéc
dinh liéu c6 phai diéu chinh cac chi tiéu ¢6 lién quan trén Béo cdo tai chinh tdng
hop gitra nién do cho ky ké toan 6 thang két thic ngay 30 thang 06 nim 2025
hay khong.

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Ban lanh dao cong ty da tich cuc
giri cong vian t6i Cong ty Quang Phat dé thu hdi cong ng. Tuy nhién dén thoi diém



hién tai cong ty van chua nhan dugc phén héi tir Cong ty Quang Phat. Hién nay cong
ty van dang cb ging dé thu hdi khoan cong ng nay.

Y kién nhin manh: Ching t6i xin luu y ngudi doc dén Thuyét minh s6 11
phan Thuyét minh Béo céo tai chinh tong hop giita nién do. Trén Bao cdo tai
chinh téng hop giita nién d6 cta Cong ty, 15 Iy ké cua Cong ty dén ngay 30
thang 06 nam 2025 14 368.414.631.081 ddng (tai ngay 31 thang 12 nam 2024 la
365.590.410.560 ddng). Doanh thu tir cho thué tai san va co s& ha tang cia
Céng ty trong ky 1a khong dang ké, va c6 su sut giam khé nhiéu so véi cing ky
nam 2024. Nhiitng diéu kién nay cho thiy su ton tai cta yéu t6 khéng chic chén
trong yéu ¢ thé dan dén nghi ngd déng ké vé kha ning hoat dong lién tuc cua
Cong ty.

Viéc tir chi dua ra két luan ctia chiing t6i khong lién quan dén véan dé can
nhan manh néu trén.

Céng ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Hién tai Cong ty vin dang hoat
dong binh thuong va tich cuc thuc hién céc giai phap dé thu hdi cong ng, ning cao
hiéu qua hoat dong kinh doanh, ... dé b6 sung von luu dong cho Cong ty.

6. Dia chi website dang tai toan bg bdo cdo tai chinh: www.vpr.vn

Chung t6i xin cam két cac thong tin cong bd trén ddy 1a dung sy that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung thong tin cong bd.
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