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1. Tén Cong ty: Cong ty Cb phan Pia ¢ Dau khi

2. Mai chiing khoan: PVL

3. Dia chi tru s& chinh: Khu dich vu 2, tang 6, toa nha The Golden Palm, 21 L&
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5. Noi dung ciia thong tin cong bd: Cong ty C6 phin Dia 6c Dau khi xin giai trinh
céc vAn d& y kién ctia Bao cdo tai chinh Téng hop nim 2025 da dugc kiém todn
nhu sau:

Y kién: Chung t6i chwa thu thip duge co s trich trude cua khoan phai tra vé
chi phi du an Linh Tay da tdn tai nhidu nim chua duge quyét toan véi tdng sb tién tai
ngdy 31 thang 12 ndm 2024 va 31 thdng 12 ndm 2025 ddu 12 5.209.478.028 ddng (xem
chi tiét tai thuyét minh sé V.16). Cac thu tuc kidm todn thay thé khong mang lai cho

ching t6i bing ching kiém toan thich hop. Do viy, ching t6i chua c6 di co s dé

danh gia tinh hop 1y ctia khoan trich truéce chi phi nay, cling nhu khong thé x4c dinh
dugc liéu c6 phai didu chinh céc chi tiéu lién quan trén Bdo céo tai chinh tong hop cho
nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va Béo cdo tai chinh tdng hop cho
nim tai chinh két thuc ngay 31 thdng 12 ndm 2024 hay khong.

Cong ty giai trinh vé ¥ kién nay nhu sau: Cong ty van dang ra soat lai hd so
d8 1am 6 cac vAn dé tdn dong tuy nhién hién chua tim dugc day du ho so dé 1am cin
ot xtr 1y triét dé van dé néu trén.

Y kién: Chung tbi chua thu thap dugc cac bing ching lién quan dén viéc danh
gia kha nang thu hdi cta chi phi sdn xuét kinh doanh dé& dang dai han dy an trung tdm
thwong mai dich vu vdn héa thé thao CV4.4. Gia tri ghi sd du 4n ndy trén béo cdo tong
hop ctia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 41.963.263.716 ddng (tai ngay 31
thang 12 ndm 2024: 41.900.263.716 ddng). Dy 4n bt dau tir nam 2011 va cho dén
thoi diém hién tai van chua hoan thanh xong giai doan giai phong mat bang (xem chi
tiét tai thuyet minh s6 V.7). Do viy, chiing t6i khong thé xac dinh dugc liéu c6 phai
diéu chinh céc chi tiéu lién quan trén Béo céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2025 va Bdo céo tai chinh tdng hop cho nim tai chinh két
thic ngay 31 thang 12 ndm 2024 hay khong.



Cong ty xin gidi trinh y kién nay nhw sau : Dy 4n CV4.4 van dugc Ban lanh
dao Cong ty chu truong tai khoi dong lai. Tuy nhién du 4n bi trién khai chdm do cac
vudng mic trong quy dinh vé quan ly dét dai, gidi phong mat béng. ... Hién tai, Cong
ty van nd lyc tim kiém, thuong thao véi cac dbi tac dé hop tac dau tu, lién danh/lién

két nham muc dich thyc hién dy an.

Y kién: Cong ty chua danh gid dugce kha nang thu hdi khoan tra trude véi Cong
ty CH phén Xay lap Bét dong san Dién luc Déau khi Viét Nam, Chi nhanh Cong ty Cb
phan Xay lap BAt dong san Dién luc Déu khi Viét Nam va Ban quén ly cdc du 4n phia
Nam véi s6 du tai ngay 31 thang 12 ndm 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024 l4n luot
14 17.704.538.951 ddng, 2.347.350.629 dong va 1.890.194.141 ddng. Chung toi chua
thu thap dugc day du céac béng chiing kidm toan thich hop vé dénh gia cia Ban Tong
Gidm ddc lién quan dén kha ning thu hdi khoan cong ng. Do do, ching t6i khong co
dt co so dé dua ra y kién vé viéc trich 14p dw phong cac khoan cong ng phai thu kho
doi, ciing nhu xac dinh ligu c6 phai didu chinh cac chi tiéu c6 lién quan trén Béo cao
tai chinh téng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2025 va Béo cao
tai chinh tdng hgp cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2024 hay khong.

Cong ty xin gidi trinh y kién nay nhw sau: Day 1a khoan cong ng cii ciia Hop
ddng thi cong dy an B1 Truong Sa dd duge ky két tir ndm 2009 va da hoan thanh.
Cong ty cling da cb ging lién hé véi dbi tac dé thuc hién thanh quyét toan nhung chua
c6 két qua.

Y kién: Dén thoi diém phat hanh bao cdo nay, ching tdi chua nhin duogc thu
x4c nhan cac khoan coéng ng tra trudc cho ngudi ban ngén han, phai trd nguoi ban
ngén han, phai thu ngén han khéc va phai tra ngin han khac cua Cong ty voi s6 du tai
ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam 2024 déu 1a 21.942.083.721
ddng, 17.628.171.591 ddng, 1.258.761.075 dong va 2.188.585.188 dbng. Céac thu tyc
kiém todn thay thé ctia ching t6i ciing khong cung cap du bang chiing kiém toén thich
hop lién quan dén tinh hién hiru va ddy di cac khoan myc cong ng néu trén. Do do,
chiing t6i khong thé xéc dinh lidu c6 can thiét phéi diéu chinh cdc chi tiéu nay trén Bdo
c4o tai chinh téng hop cho nim tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2025 va Bao
céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024 hay
khong

Cong ty xin giai trinh y kién nay nhw sau: Cong ty di thuc hién cac thu tuc
gti thu xac nhén cho cdc nha cung cip, khach hang. Tuy nhién dén thoi dlem phat

hanh béo céo thi van con chua nhan du thu xdc nhén. Cong ty s€ lién h¢ va cb ging thu
thap day du nhét c6 thé cic thu x4c nhén nay.

Y kién: Trong qua trinh kiém toan, ching tdi chua thu thdp dugc cac bing
chimg kiém todn cAn thiét lién quan dén gi4 thanh hang hoa bt dong san ciia Cong ty
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1a dién tich san thuong mai tai du 4n chung cu Linh T4y, quin Thu Dirc, thanh phé Ho
Chi Minh véi gié tri ghi sd tai ngay 31 thang 12 nam 2025 va ngay 31 thang 12 nam
2024 ddu 14 23.042.862.339 ddng. Do anh huéng ctia vn dé néu trén, ching toi khong
c6 di co s& dé dua ra y kién vé tinh gia tri cia khoan muc “Hang hoa bét dong san”
cling nhu khong dénh gia dugce anh huong cia vAn dé ndy dén céc chi tiéu tuong Gmg
trén BAo c4o tai chinh tdng hop cho ndm tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2025
va Béo c4o tai chinh tong hop cho ndm tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024.

Cong ty xin gidi trinh y kién nay nhw sau: Gia tri ciia khoan muc hang hoa
bt dong san duge tinh dya trén phé“m dién tich va don gia chi phi thyc té phat sinh
duoc cong ty hach toan trong thoi gian tr khi trién khai dy 4n dén thoi diém nghiém
thu du an. Viéc thu thép, cung clp céc bang chimg lién quan dén gia thanh nay s& mét
rAt nhidu thoi gian, do dy an da két thac tir rat 1au; Cong ty s& phéi hop ciing véi Cong

ty kiém todn dé cung cip trong thoi gian tdi.

Y kién: Pén thoi diém phat hanh bio céo nay, ching t6i khong thu thap dugc
thu x4c nhan khoan phai thu khac v6i Cong ty TNHH Quang Phat c6 sb du tai ngay 31
thang 12 ndm 2025 la 18.023.650.000 ddng (xem chi tiét tai thuyét minh s6 V.5).
Pdng thoi chung tdi ciing chua thu thap duge day di cac bang ching kiém toan thich
hop vé dénh gia cia Ban Tbdng Giam dbc lién quan dén kha ning thu hdi khoan cong
ng. Do d6, chung toi khong c¢6 du co s6 dé duaray kién v& viéc trich 1ap du phong
khoan cong ng phai thu kho doi, cling nhw x4c dinh lidu c6 phai diéu chinh céc chi tiéu
c6 lién quan trén Béo céo tai chinh tbng hop cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang
12 ndm 2025 hay khong.

Cong ty xin gidi trinh y kién nay nhw sau: Ban 1anh dao cong ty da tich cuc
giri cong van t6i Cong ty Quéang Phat dé& thu hdi cong ng. Tuy nhién dén thoi diém
hién tai céng ty vin chua nhan dugc phan hdi tir Céng ty Quang Phat. Hién nay cong

ty vin dang c6 gang dé thu hoi khoan cong ng nay.

Y kién nhin manh: Chung t6i xin luu y nguoi doc dén Thuyét minh s6 II phin
Thuyét minh B4o c4o tai chinh tdng hop. Trén Béo cdo tai chinh tbng hop ctia Cong
ty, 16 iy ké cia Cong ty dén ngay 31 thang 12 nam 2025 la 367.992.846.918 dong
(tai ngdy 31 thang 12 nam 2024 la 365.590.410.560 d6ng). Doanh thu tr cho thué tai
san va co s& ha ting cia Cong ty trong ndm la khong dang ké va c6 su sut gidm kha
nhidu so véi cac nim vé trude. Nhing diéu kién ndy cho thdy su ton tai cia yéu td
khong chéc chén trong yéu co thé din dén nghi ngd déng ké v& kha ning hoat dong

lién tuc ctia Cong ty.

Viéc tr chbi dua ra két luan cla chung tdi khong lién quan dén van dé cin nhén
manh néu trén.



Céng ty xin gidi trinh y kién nay nhw sau: Hién tai Cong ty van dang hoat
dong binh thuong va tich cyuc thyuc hién cac giai phap dé thu hoi coéng ng, ning cao
hiéu qua hoat dong kinh doanh, ... dé bd sung von luu dong cho Cong ty.

6. Dia chi website ding tai toan bo bdo céo tai chinh: www.vpr.vn

Chung toi xin cam két cac thong tin cong bd trén day la dung su that va hoan
toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé ndi dung thong tin cong bd.
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